REGULAMIN

Okreslajacy obowiazki Spoldzielni Mieszkaniowej ..Mamry” w Gizycku i jej czlonkow w

zakresie napraw wewnatrz lokali.

POSTANOWIENIA OGOLNE:

§1.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu opracowane zostaly na podstawie przepisow:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo Spotdzielcze /Dz.U. z 1995r nr 54 poz.288/,
ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane /tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 207

poz. 2016 z pdzn. zmianami/
art.471 ustawy Kodeks Cywilny,

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéow mieszkalnych /Dz.U. z 1999 r
nr 74, poz. 836/

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2002 r nr 75,
poz. 690/

ustawy z dnia 15.12.2000 r o spoétdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. z 2003 r nr 119,
poz. 1116; zm. z 2004 r. nr 19, poz. 177/

Statutu  Spoéidzielni Mieszkaniowe; ,,MAMRY” w Gizycku zarejestrowanego
postanowieniem Sadu Rejonowego w Olsztynie dn. 17.07.2003 r. 1 wpisanego do

Krajowego Rejestru Sagdowego.

§2.

Ilekro¢ w regulaminie mowa o:

1)

naprawie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ polegajacg na okresowym wykonaniu

niezbednych robot dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych w nalezytym stanie

technicznym. Zakres napraw powinien obejmowac w pierwsze] kolejnosci roboty polegajace

na zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkancom oraz roboty zabezpieczajgce budynek i jego
elementy przed niszczeniem,



2) konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegdw majacych na celu
utrzymanie instalacji technicznych i urzadzen sanitarnych w budynku i lokalach mieszkalnych
w dobrym stanie lub uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym zuzyciem,

3) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robot polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwaciji,

4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ trwale ulepszenie (unowoczes$nienie)

istniejacego budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu,

5) wnetrzu lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ lokalu wynikajaca z przydzialu
lokalu, lub umowy o ustanowieniu spoétdzielczego prawa do lokalu z wylaczeniem balkondéw
I loggii, wyznaczong S$cianami  zewnetrznymi tego lokalu wyposazong w stolarkg okienng
I drzwiows, instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowsg, centralnego ogrzewania,
antenowg wraz z urzadzeniami sanitarnymi, gazowymi, centralnego ogrzewania oraz podloza

betonowe 1 wyktadziny podiogowe.

§3.

Przepisom regulaminu nie podlegaja:
1)  garaze,

2)  lokale mieszkalne i uzytkowe wynajmowane przez Spétdzielnie,

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§4.

1.  Spoéldzielnia jako wilasciciel lub wspotwiasciciel 1 zarzadca budynkéw jest zobowigzana do
utrzymania sprawnego dzialania instalacji 1 urzadzen technicznych stanowigcych normatywne
wyposazenie, umozliwiajac czlonkowi Spoldzielni korzystanie z instalacji wewnetrznych
i urzadzen techniczno-sanitarnych znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym oraz do zapewnienia

ogrzewania lokalu, sprawnego dzialania innych urzadzen ogdélnego uzytku.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz urzadzen budynku

stuzacych do wspolnego uzytku mieszkancow, a takze jego otoczenia,

3. Remont i konserwacja budynku, pomieszczen wspolnego uzytku, urzadzen technicznych
wymienionych w ust. 1 i 2 oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn z zastrzezeniem, ze cztonka Spoétdzielni obcigza obowigzek pokrycia
szkody powstalej z jego winy.



§5.

1. Spotdzielnia wewnatrz lokalu mieszkalnego dokonuje okresowych pomiaréw i kontroli
sprawnosci stanu technicznego:
a) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych /spalinowych, wentylacyjnych/ co
najmniej raz w roku,

b) instalacji elektrycznej i odgromowej co najmniej raz na 5 lat.

2. Wyniki badan i kontroli stanu technicznego instalacji i osprzgtu, o ktorych mowa w ust. 1,

W czasie uzytkowania lokalu dotacza si¢ do ksigzki obiektu budowlanego.

§6.

Przed oddaniem lokalu do zamieszkania czlonkowi Spoétdzielni, zwolnionego przez
dotychczasowego uzytkownika, Administracja sporzadza pisemny protokot — okreslajacy stan
lokalu.

§7.

W zakresie napraw 1 utrzymania wnetrz lokali Spotdzielnie obcigza konserwacja, naprawa lub
wymiana instalacji i elementéw wyposazenia technicznego wchodzacych w zakres normatywnego

wyposazenia lokalu, a w szczegdlnosci:

1. naprawa i wymiana piondéw instalacji wodociggowej wraz z wodomierzem mieszkaniowym (w
tym legalizacja wodomierza) i z zaworem odcinajacym doplyw wody do instalacji wewnatrz
mieszkania (z wyjatkiem napraw wymienionych w § 10 ust.1 pkt.4 lit. b)

2. naprawa i wymiana pionow kanalizacyjnych oraz udraznianie pionow,

3. naprawa i wymiana instalacji gazowej do gazomierza, a w budynkach z gazomierzami
zbiorczymi do zaworow odcinajgcych doptyw gazu do urzadzen odbiorczych wraz z zaworem - bez
urzadzen odbiorczych,

4. naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, a w razie awarii
Spotdzielnia usuwa usterke i dokonuje wymiany na grzejnik standardowy,

5. naprawa i wymiana pionow instalacji elektrycznej do licznika,

6. naprawa i wymiana zbiorczej anteny telewizyjnej bez osprz¢tu w mieszkaniu,
7. Wymiana konieczna stolarki okiennej
a. Uznaje si¢, ze wszystkie okna zamontowane w budynkach przed dniem 1
stycznia 1991 r. kwalifikuja si¢ do wymiany,



b. Konieczno$¢ wymiany okien zamontowanych w budynkach po 1 stycznia
1991 r. stwierdza komisja z udzialem czlonka oraz przedstawicieli
Spotdzielni.

c. Czlonek Spoéldzielni zainteresowany wymiang okien sktada w Spotdzielni
wniosek zawierajacy ilos¢, wielko§¢ okien i datg¢ ich wybudowania,
wskazanie firmy ktéra dokona wymiany oraz o$wiadczenie cztonka, Ze nie
zalega we wnoszeniu oplat zwigzanych z zajmowanym mieszkaniem.

d. Spoéldzielnia po rozpatrzeniu wniosku, o ktorym mowa w pkt. C wydaje
cztonkowi promese¢, w ktorej zobowigzuje si¢ do zaptacenia bezposrednio
firmie montujacej okna, koszt ich wymiany obejmujacy:

- transport stolarki do lokatora
- demontaz dotychczasowych okien
- montaz nowych okien zakupionych przez cztonka Spotdzielni
- uzupehienie tynku 1 wykonczenie okien od zewnatrz i wewnatrz
- dostarczenie i zamontowanie parapetdow zewngtrznych z blachy
ocynkowanej
- uprzatnigcie 1 wywiezienie poza teren Spotdzielni odpadow
zwigzanych z montazem i demontazem okien.
Podstawa wystawienia faktury za w/w prace bedzie protokél odbioru podpisany
przez cztonka Spotdzielni i przedstawiciela Spotdzielni.

e. Spoldzielnia poniesie koszty wymienione w pkt. d nie wigcej jednak niz 33
zt. /trzydziedci trzy/ netto za 1 metr biezacy obwodu okna. W przypadku
przekroczenia powyzszej kwoty, réznice zaptaci bezposrednio czlonek
Spotdzielni.

f. Po dokonaniu wymiany okien, czlonek przejmuje catkowitg

odpowiedzialno$¢ za stan techniczny okien.

Koszt zakupu okien pokrywa w catosci cztonek Spoétdzielni.

W uzasadnionych przypadkach wymiany okien moze dokonac

Spotdzielnia, z tym ze koszt zakupu okna pokrywa cztonek Spotdzielni.

i. Zarzad Spoldzielni moze sporzadzi¢ liste preferowanych firm
produkujacych lub montujacych okna o okreslonym standardzie celem
zapewnienia wiasciwej jakosci okien.

Se

8. naprawy podtog i podtozy w wypadku ich zalania przez peknigty grzejnik, cztonek ponosi
koszty wymiany posadzki /podlogi/ proporcjonalnie do uptywu okresu normatywnego
uzytkowania. Naprawa 1 wymiana poditozy betonowych wraz z naprawg izolacji
przeciwwilgociowej i obrobek blacharskich na balkonach loggii w przypadku ich uszkodzenia
wynikajacego z przeciekdw, nierownosci 1 popgkan. Uzupetnienie ubytkow konstrukcyjnych tych
elementdw oraz naprawa balustrad bez wymiany elementow szklanych. Cztonek Spoétdzielni ponosi

w calosci koszt posadzki (terakota lub inny rodzaj posadzki).

9. usuwanie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnoséci dachu, wyciekow wody z instalacji
itp., napraw dla usunig¢cia zniszczen wewnatrz lokalu powstatych na skutek niewykonania prac

nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni,

10.  usuwanie niedroznosci przewodéw kominowych oraz usuwanie usterek zwigzanych

Z nieprawidtowym ciggiem w przewodach.

§8.

Jezeli lokal lub budynek wymaga napraw lub remontu obcigzajacego Spotdzielni¢, Spotdzielnia
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zawiadamia cztonka o terminie ich wykonania, a cztonek zobowiazany jest udostepni¢ lokal w celu

wykonania koniecznych robot.

OBOWIAZKI CZEONKA SPOEDZIELNI

§9.

Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we wlasciwym stanie
sanitarnym i technicznym oraz przestrzega¢ obowigzujacego w Spotdzielni regulaminu
uzytkowania lokali i porzadku domowego,

2) dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czg¢éci budynku przeznaczone do
wspolnego korzystania, a w szczegolnosci: drzwi wejsciowe do budynku, klatki schodowe,
korytarze, suszarnie i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

§10.

1. Do podstawowych obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu, wykonywanych staraniem
I na koszt cztonka Spotdzielni nalezy:

1) konserwacja, naprawa i wymiana podlog, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
naprawa $ciennych oktadzin ceramicznych,

2) konserwacja (malowanie, kitowanie) okien, loggii, z zachowaniem pierwotnej
kolorystyki zewnetrznej oraz malowanie o$ciezy po wymianie stolarki okiennej we

wlasnym zakresie z zachowaniem kolorystyki elewacji,

3) konserwacja, naprawa i1 wymiana drzwi wewnetrznych 1 wejSciowych do
mieszkania, mebli (szaf) wbudowanych w lokalu oraz wymiana klamek, zamkow,
wstawianie szyb, w tym takze w piwnicach,

4) a) wymiana wewngtrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz konserwacja i wymiana
urzadzen techniczno-sanitarnych bedacych na wyposazeniu lokalu (z wyjatkiem napraw
wymienionych w § 7 pkt 1 regulaminu, b) wymiana wodomierzy

jezeli z jego winy zostala naruszona plomba lub uszkodzony wodomierz,

5) wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej od licznika wraz z zabezpieczeniem
I osprzetem,
6) zapewnienie dostatecznego naptywu powietrza do mieszkania oraz utrzymywanie

normatywnej temperatury tj. 16° C i wilgotnosci,
7) usuwanie zagrzybienia w przypadku niewlasciwej eksploatacji mieszkania, co jest

konsekwencja nieprzestrzegania odpowiedniego wietrzenia i utrzymywania normatywnej

5



temperatury w lokalu,

8) partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej, wg zasad okreslonych §7 pkt 7,
9) naprawa i wymiana osprz¢tu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu,
10) usuwanie niedroznosci przewodow odpltywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do

piondw zbiorczych oraz udraznianie piondow w razie stwierdzenia zatkania z winy

uzytkownika,

11) odnawianie lokalu w okresach gwarantujacych jego utrzymanie w nalezytej czystosci

1.

2.

4.

1 we wlasciwym stanie technicznym przez:

a) malowanie sufitdéw, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawe uszkodzonych
tynkow,
b) malowanie drzwi i okien w calo$ci oraz urzadzen ogrzewczych w celu

zabezpieczenia ich przed korozja.

1) zghaszanie wszelkich przeciekéw wody w urzadzeniach odbiorczych z uwzglednieniem

zaworu odcinajacego,

2) likwidacja wszelkich uszkodzen i naprawienie na swodj koszt szkdéd powstatych w

budynku lub otoczeniu budynku z winy czlonka, jego domownikéw lub o0s6b
korzystajacych z jego lokalu.

W  przypadku dokonywania przerobki lub wymiany instalacji elektrycznej, gazowe;,
centralnego ogrzewania lub ich elementéw w lokalu z wiasnej inicjatywy, cztonek Spotdzielni
zobowigzany jest powiadomi¢ Spétdzielni¢ na pismie o tym zamiarze przed dokonaniem takich
czynnosci. Po wykonaniu prac cztonek winien wykona¢ badania instalacji (pomiary, probe
szczelnos$ci), a wyniki kontroli ochrony przeciwporazeniowej w lokalu 1 protokdty pomiarow,
czy proby szczelnosci polaczen, cztonek Spoéidzielni powinien starannie przechowywac i
okazywa¢ kazdorazowo osobom dokonujagcym okresowych kontroli stanu technicznego
instalacji elektrycznej i gazowej.

Naprawy wewnatrz lokalu mieszkalnego zaliczone do obowigzkéw czlonka, moga by¢
wykonywane przez Spoétdzielni¢ za odptatnoscia, poza miesigcznymi oplatami wnoszonymi do

Spotdzielni za uzywanie lokalu.

Za roboty wykonane na indywidualne zlecenie cztonka, o ktérych mowa w ust. 3 Spotdzielnia

wystawia fakturg¢ wg ogdlnie obowigzujacych zasad.

Cztonek zobowigzany jest pokry¢ w niezbednym zakresie koszty modernizacji budynku.

§11.

1. Wykonanie we wilasnym zakresie robdt modernizacyjnych w mieszkaniu kazdorazowo
wymaga zgody Spoétdzielni.
2. Roboty modernizacyjne mieszkania nie moga powodowac naruszenia konstrukcji budynku,

kanatéw kominowych i1 przewodow wentylacyjnych i muszg by¢ przeprowadzane zgodnie

6



z przepisami prawa budowlanego.

3. Cztonek jest zobowigzany w taki sposob dokona¢ przebudowy, zabudowy, ulepszen w
ramach modernizacji mieszkania, aby w przypadku koniecznosci wykonania napraw
obcigzajacych Spoétdzielni¢ (instalacja wod-kan, elektryczna, gazowa i cent.-ogrzew.) byt
swobodny dostep do miejsca robot. Brak swobodnego dostepu i konieczno$¢ zniszczenia
wykonanych elementow modernizacji lokalu obcigza cztonka i nie rodzi odpowiedzialnosci

Spoétdzielni za szkody.

4. Czlonek ponosi koszty zwigzane z naprawg lub wymiang zmodernizowanych elementéw
oraz zwigzane z ewentualnym przywroéceniem do stanu pierwotnego, w przypadku
wystapienia uszkodzen tych elementow w trakcie wykonywania napraw i modernizacji

przez Spotdzielnig.

§12

Traci moc obowigzujacy Regulamin okreslajacy obowiazki Spotdzielni
Mieszkaniowej ,MAMRY” i jej cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad
rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale, z pdZniejszymi zmianami zatwierdzony
Uchwala nr 5/91 z dnia 21.01.1991r. Radg Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,, MAMRY” w
Gizycku.

§13

Regulamin zatwierdzono Uchwata nr 35/2005 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, MAMRY” z dnia 20.12.2005 r. z mocg obowigzujacg od 01.01.2006 r.



