Uchwata nr 40/ .720”{5'
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Mamry” w Gizycku
z dnia 30%9&9%15

w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mamry” w Gizycku.

Dziatajac na podstawie § 113 pkt 10 Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala, co
nastepuje:

§1
W Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mamry” w Gizycku uchwalonym przez
Radg Nadzorczg Spotdzielni w dniu 23.07.2014 r. uchwala nr 37, zmienionym uchwata Rady
Nadzorczej nr 26/2015 z dnia 02.10.2015 r. oraz nr 31/2018 r. z dnia 21.12.2018 r. zmienia
si¢ § 18, ktéry otrzymuje brzmienie:

§ 18 Zasady rozliczania kosztéw dostawy gazu zbiorczego

L. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu, nie
posiadajacych indywidualnych gazomierzy w lokalach, koszty zuzycia gazu $g
ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie na poszczegdlne nieruchomosci, na podstawie
faktycznego zuzycia gazu w danej nieruchomosci.

2. Koszty dostawy gazu rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, znajdujace sic w danym
budynku proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w nich oséb. Jesli w lokalu nie
zamieszkuje zadna osoba do rozliczenia przyjmuje si¢ jedna osobe. Natomiast jesli
lokal jest trwale odtaczony (rezygnacja z korzystania z gazu zbiorczego) od wspolnej
instalacji gazowej, do rozliczenia przyjmuje si¢ oplatg w wysokosci 2 zt miesiecznie
za lokal.

3. Wysokos¢ oplat miesigcznych jest ustalana zaliczkowo na dany rok na podstawie
planowanych kosztow zuzycia gazu przypadajacych sredniomiesiecznie na jednego
mieszkanca.

4. Po zakoficzeniu roku i sporzadzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni za dany
rok dokonuje si¢ rozliczenia faktycznych kosztéw zuzycia gazu w poszczegélnych
budynkach, biorac za podstawe rzeczywisty koszt dostawy gazu oraz przecictng liczbe
mieszkaficéw danego budynku za okres objety rozliczeniem. Jezeli w lokalu nie byla
zameldowana zadna osoba do rozliczenia przyjmuje si¢ jedna osobe.

5. Roznica powstata z rozliczenia gazu bedzie uwzgledniana przy ustalaniu zaliczki na
przyszly okres rozliczeniowy.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Spotdzielni.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z mocg obowiazujaca od dnia 01.07.2025 r.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
Spéidzielni Mieszkanigwiel JMAMRY”
w Gidycku

Emilia Niewinska



Uchwala nr 34/:2»{34.8

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mamry” w Gizycku
z dnia 21.12.2018 r.

w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali

§1
W Regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali przyjetym Uchwalg Nr 37 Rady Nadzorczej z dnia 23 lipca
2014 r. wprowadza si¢ nastgpujgce zmiany:

1. Do Par. 8 dopisuje sig:
pkt 9. Koszty eksploatacji i utrzymania wind/dzwigéw.

2. Par. 9 pkt 9 otrzymuje brzmienie:
Koszty zarzadu (administrowania) nieruchomoscig wspélng.
Zaewidencjonowane koszty nieruchomosci wspélnej podlegaja rozliczeniu na
poszczegélne lokale nieruchomosci w stosunku do m” powierzchni uzytkowe;j.
W przypadku garazy wbudowanych oraz miejsc postojowych znajdujacych
si¢ w kondygnacji piwnicznej budynku wielolokalowego, obcigzenie kosztami
eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci dokonywane jest
wedlug kosztéw rzeczywistych i jest rozliczane w stosunku do m’
powierzchni.

3. Do Rozdzialu 4 Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali
dopisyje sig:
Par. 23 a w brzmieniu
Zasady rozliczania kosztow utrzymania wind/dzwigéw, tj. koszty eksploatacji
wind/dzwigéw obejmujg koszty biezacej obstugi eksploatacyjnej, konserwacji
urzadzen, nadzér techniczny oraz zuzycie energii elektrycznej.
Rozliczenie kosztéw eksploatacji utrzymania wind/dzwigéw dokonuje si¢ na
poszczegolne lokale znajdujace si¢ w klatkach schodowych wyposazonych
w windy/dzwigi, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni i liczby
zamieszkalych osob.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Rada Nadzorcza

Przewodnicrgea
Spétdzielni Mieszkaniowej ,MAMRY"
W ik

ElZbieta Kalinowska




w sprawie zmiany regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

& 1.

W regulaminie rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przyjetym uchwata

nr 37 Rady Nadzorczej z dnia 23 lipca 2014 r wprowadza sie nastepujace zmiany :

1.

W par.18 zdanie ,, Jezeli w lokalu nie byta zameldowana zadna osoba do rozliczenia
przyjmuje sig jedng osobe ,,. zastgpuje sig zdaniem :” Jesli w lokalu nie zamieszkuje
zadna osoba lub wystepuje trwate odtaczenie ( rezygnacja z korzystania z gazu
zbiorczego ) od wspdlnej instalacji gazowej , do rozliczenia przyjmuje sie jedna
osobe.”

W par.20:

a/ pkt 6 otrzymuje brzmieitie : W budynkach z centralng ciepta woda odczytu
dokonuje sig w okresach miesiecznych, natomiast w budynkach bez centralnej cieptej
wody w okresach dwumiesiecznych

b/ pkt 9 otrzymuje brzmienie : Uzytkownik lokalu wnosi zryczattowang opfate statg w
wysokosci ceny 1 m3 wody i $ciekdw, miesiecznie lub co dwa miesigce w zaleznosci
od okresu objetego odczytem, o ktérym mowa w pkt 6.

Optata stata wprowadzona jest za lokal i jest przeznaczona na :

- pokrycie niedoboru pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego w budynku a
wskazaniami wodomierzy lokalowych oraz naliczonymi ryczattami

- abonament pfacony dostawcy wody

- wymiane wodomierzy

- koszty zewnetrznego zdalnego odczytu wodomierzy.

&2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od dnia 1 marca
2016 roku.



_ Spotdzielnia Mieszkaniowa

»MAMRY” REGULAMIN
14-500 GIZYCKO
M Japiaity 1 \ch.centr (087) 428 7203

Rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali

w Spétdzielni Mieszkaniowej MAMRY w Gizycku.

Rozdziat | — Postanowienia ogéine

Par.1

1. Regulamin okresla szczegétowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obcigzen poszczegéinych lokali optatami
za uzywanie lokali, zwanych w dalszej czesci optatami lokalowymi, zgodnie
z postanowieniami art. 4 wustawy z 15 grudnia 2000 r. o spodtdzielniach
mieszkaniowych oraz przepisami Statutu Spétdzielni.

2. llekro¢ w dalszej czesci regulaminu uzywane sg ponizej wyszczegdlnione pojecia,

nalezy przez to rozumiec:
1/ uzytkownik lokalu —

a/ cztonka spotdzielni posiadajacego spétdzielcze prawo do lokalu (lokatorskie lub
wtasnosciowe )lub prawo odrebnej wtasnosci lokalu,

b/ nie bedacego cztonkiem spotdzielni wtasciciela lokalu lub posiadacza
wiasnosciowego prawa do lokalu,

¢/ najemce lokalu mieszkalnego,

d/ osobe zajmujaca lokal bez tytutu prawnego (wykluczony, wykreslony);

2/ odrebna nieruchomosé - grunt niezabudowany lub zabudowany budynkiem trwale
z gruntem zwigzanym, uregulowany w odrebnej ksiedze wieczystej badZ projektowany do
wydzielenia w odrebng nieruchomos¢ zgodnie a uchwatg uprawnionego organu Spétdzielni.

3/ lokal — samodzielny lokal mieszkalny, jak i samodzielny lokal o innym przeznaczeniu,
w tym uzytkowy, garaz.

4/ lokal mieszkalny — wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku zespdt izb
przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami przynaleznymi stuzy
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

5/ pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie pomocnicze lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, w szczegolnosci: piwnica, strych, komdrka, garaz, bedace
czgscig sktadowq lokalu, nawet jedli bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje sie
w innym budynku, ale w ramach jednej odrebnej nieruchomosci.

6/ nieruchomos¢ wspélna — grunt oraz czesé budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku wiasciciela lokalu, s3 to powierzchnie korytarzy, klatek schodowych,
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balkondw, loggii, taraséw, dachdw, strychéw, elewacje zewnetrzne budynkéw, pralnie,
suszarnie, a takze pomieszczenia uzytkowe i mieszkania zaadaptowane z powierzchni
przeznaczonych pierwotnie do uzytku wspoinego. Przedmiotem wspotwiasnosci sg réwniez
fragmenty instalacji znajdujgce sie w lokalach przed zaworem gtéwnym lub licznikiem oraz
cata sie¢ centralnego ogrzewania, bez grzejnikow.

7/ udziat w nieruchomosci wspdlnej — stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz
z powierzchniag pomieszczen przynaleinych do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich
lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.

8/ osoby zamieszkate w lokalu mieszkalnym — osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

9/ przychody — otrzymane lub postawione do dyspozycji Spotdzielni w roku
kalendarzowym pieniagdze i wartosci pienigzne oraz warto$¢ otrzymanych $wiadczen
w naturze i innych nieodptatnych swiadczen.

10/ pozytki z nieruchomosci — dochody, ktére rzecz przynosita na podstawie stosunku
prawnego (najem, dzierzawa). Pozytki i przychody z nieruchomosci wspodlnej stuza
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te potrzeby
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw.

11/ zarzadzanie nieruchomosciami — podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowe;j
nieruchomosdci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzywania i wilasciwej eksploatacji
nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomoscig, a takze czynnosci
zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosé.

12/ urzadzenia pomiarowe — wszelkie oficjalnie dopuszczone do obrotu lub uzywania
urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru ilosci przeptywajacej cieczy lub energii oraz
emitowanego ciepta, w szczegélnosci liczniki wody zimnej lub cieptej, liczniki energii
elektrycznej, gazomierze, cieptomierze.

13/ mienie spodtdzielni — (art. 40 usm) spétdzielnia pozostaje wiascicielem lub
wspotwtascicielem nieruchomosci i uzytkownikiem lub wspétuzytkownikiem wieczystym
gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej cztonkom i whascicielom lokal
niebedacym cztonkami wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych. W szczegélnosci mieniem
spotdzielni pozostajg :

- nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez spétdzielnie dziatalnosci wytwdrczej,
budowlanej, handlowej, ustugowej, spotecznej, o$wiatowo-kulturalnej, administracyjnej
i innej, zabudowane budynkami i innymi urzagdzeniami

- nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami
i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli

- nieruchomosci niezabudowane.



14/ ustawa — ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.

nr 119 z 2003 roku poz.1116 z pdzniejszymi zmianami).

Par.2

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie w okresach

rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

Par.3

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi s3 ewidencjonowane dla odrebnych

nieruchomosci i obejmujg :

Ll S

Koszty zwigzane bezposrednio z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu,
Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdinych,
Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spotdzielni,

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

Par.4 Jednostki rozliczeniowe poszczegéinych rodzajow kosztow:

ok wWwN e

Par.5

Odrebna nieruchomosé

Lokal

Udziat w nieruchomosci wspoinej

Metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
Wskazania urzadzen pomiarowych

Osoba zamieszkata w lokalu mieszkalnym

Powierzchnia

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na przeznaczenie i sposéb
uzywania, jak: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i inne pomieszczenia
stuzace mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zalicza sie réwniez powierzchnig zajeta przez meble wbudowane badz obudowane.
Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego balkondw, loggii,
tarasow, suszarni, strychow i piwnic.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie tej czesci powierzchni
w pomieszczeniach o sufitach nierdwnoleglych do podtogi, ktérej wysokos$é od
podfogi do sufitu wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$é pomieszczenia fub jego
czesci wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wilicza sie 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czeéci.
Powierzchnie uzytkowa lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej lub wyzszej od 220
c¢m zalicza sie w 100 %.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie powierzchnie wszystkich pomieszczeri
w nim sig znajdujacych oraz pomieszczen przynaleznych, z wyjatkiem strychoéw,
antresol, balkondw, tarasow i loggii. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sie



Par. 6

Par.7

rowniez powierzchnie zajetg przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego
lokalu oraz przez meble wbudowane lub obudowane.

Powierzchnig pomieszczern stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspélny
korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne), dolicza sie proporcjonalnie do powierzchni
poszczegolnych lokali.

Powierzchnig uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych oddanych do uzytku po wejsiciu
w zycie niniejszego Regulaminu, dla celdw rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oblicza sie wedtug Polskiej Normy PN - ISO 9836. Obmiaru
powierzchni uzytkowej dokonuje sie w swietle wyprawionych $cian .

Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowac¢ wymiary na wysokoéci 1,0 m ponad
poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu podaje sig z dokfadnoscia do 0,1 m®. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy
wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m®.

W przypadku zwigkszenia (np. w drodze zabudowy czesci korytarza, strychu)
powierzchni lokalu — nastepuje korekta powierzchni uzytkowej lokalu obliczonej dla
celéw rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Osoby zamieszkate

Liczba oséb zameldowanych w poszczegélnych lokalach na pobyt staty lub czasowy
oraz o0s6b faktycznie zamieszkatych w lokalu bez dopetnienia obowigzku
meldunkowego.

W przypadku gdy w mieszkaniu nie jest zameldowana zadna osoba jako podstawe do
rozliczen przyjmuje sie jedng osobe.

Uzytkownicy lokali obowigzani sg do zgtaszania Spétdzielni wszelkich zmian w liczbie
zamieszkatych oséb.

Ewidencje os6b zamieszkatych w lokalach prowadzi sie zgodnie z Regulaminem
ustalania wysokosci sktadnikéw optat za uzytkowanie lokali, naliczonych od liczby
0s6b.

Podstawg do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za

uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo — finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza

oraz postanowienia niniejszego Regulaminu. W przypadku, gdy po uchwaleniu planu

gospodarczo — finansowego nastgpig istotne zmiany w poziomie kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi (np. podwyzki cen) dopuszczalna jest korekta planu oraz zmiana

wysokosci stawek opftat.

Rozdziat 2 — Sktadniki poszczegdlinych grup kosztow

Par.8

KOSZTY EKSPLOATACH | UTRZYMANIA LOKALU - jednakowe dla wszystkich lokali bez
wzgledu na forme wlasnosci w ramach poszczegélinych budynkéw:



1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania
2. Koszty dostawy energii cieplnej na cele podgrzania wody dostarczonej do lokalu
3. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekow z lokalu
4. Koszty wywozu nieczystosci statych z lokalu
5. Koszty gazu zbiorczego dostarczanego do lokali
6. Koszty z tytutu podatku od nieruchomosci
7. Koszty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu
8. Koszty eksploatacji i remontéw domofondw
Par.9

KOSZTY EKSPLOATACIH | UTRZYMANIA CZE§CI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI—czeéé
wspolna w nieruchomosci (wspétwlasno$é w nieruchomosci) - koszty eksploatacji
i utrzymania gruntéw oraz czesci budynkéw i urzadzen, ktére stuig do wspélnego
korzystania przez wszystkich wspétwtascicieli nieruchomosci:

1. Energia cieplna i dostawa zimnej wody jesli wystepuja opomiarowane ujecia poza
lokalami mieszkalnymi (odrebnie fakturowane przez dostawce medidw)

2. Koszty dostawy energii elektrycznej do czgsci wspélnych nieruchomosci (oéwietlenie
klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, terenéw przydomowych oraz ulic
osiedlowych)

3. Koszty utrzymania zieleni i czystosci nieruchomosci wspdlinej (klatki schodowe i inne

pomieszczenia wspodlne oraz grunt danej nieruchomosci, sprzatanie i odsniezanie,

pielggnacja i odnawianie zieleni osiedlowej, sprzatanie i od$niezanie chodnikéw i ulic
osiedlowych)

Koszty ubezpieczenia nieruchomosci

Koszty konserwacji i drobnych napraw czesci wspéinych nieruchomosci

Koszty ustug kominiarskich

Koszty przegladéw technicznych budynkéw wynikajace z prawa budowlanego

© N o v oA

Usuwanie awarii w instalacjach technicznych budynkéw, koszty transportu i zakupu
materiatow
9. Koszty zarzgdu (administrowania) nieruchomoscia wspdling

Zaewidencjonowane koszty nieruchomosci wspdlnej podlegaja rozliczeniu na poszczegdine
lokale w nieruchomosci w stosunku do m? powierzchni uzytkowej.

W przypadku garazy wbudowanych obcigzenie kosztami eksploatacji i utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci stanowi 50% stawki kosztéw, jak dla lokali mieszkalnych.

Par. 10

KOSZTY EKSPLOATACIH | UTRZYMANIA MIENIA SPOtDZIELNI PRZEZNACZONEGO DO
WSPOLNEGO KORZYSTANIA - koszty z tytutu wspdlnego korzystania przez kilka
nieruchomosci, w tym zaréwno cztonkéw jak i wiascicieli nie bedacych cztonkami
Spétdzielni: (ciagi pieszo-jezdne, ogélnodostepne parkingi, place zabaw, boiska osiedlowe,



tereny zielone, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynku)

1. Oswietlenie terenu bedacego mieniem spétdzielni
Koszty remontow i napraw chodnikéw, ciggow pieszo-jezdnych, ulic wewnatrz
osiedlowych, matej architektury, parkingéw, placow zabaw, boisk, infrastruktury w
postaci budynkow hydroforni itp.

3. Koszty utrzymania czystosci mienia
4. Koszty utrzymania zieleni
5. Koszty podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
6. Koszty zarzadzania danymi nieruchomosciami
Par.11

KOSZTY EKSPLOATACII | UTRZYMANIA MIENIA SPOLDZIELCZEGO — mienie spotdzielni nie
przeznaczone do wyodrebnienia (do uzytku wspdlnego Spétdzielni jako catosci), mienie
spotdzielni zwigzane 2 funkcjonowaniem Spoétdzielni jako catosci (nieruchomosci stuzgce
prowadzonej przez Spétdzielni¢ dziatalnosci gospodarczej, oswiatowo — kulturalnej,
administracyjnej, w szczegdlnosci: pawilony wynajmowane wolnostojace, dzierzawione
tereny pod parkingi, garaze, kioski, lokale uiytkowe wynajmowane, usytuowane
w budynkach mieszkalnych, tereny niezabudowane i inwestycyjne):

Koszty eksploatacji i utrzymania pawilondw ustugowo-handlowych
Koszty eksploatacji i utrzymania ptatnych parkingow

3. Koszty eksploatacji i utrzymania wynajmowanych lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych
Koszty eksploatacji i utrzymania terendw inwestycyjnych

5. Koszty podatku od nieruchomosci i optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
Koszty zarzadzania mieniem Spoétdzielni

Par.12 FUNDUSZ REMONTOWY

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow spétdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb
niebedacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali.

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywéw i wydatkow
funduszu remontowego.

Zasady tworzenia funduszu remontowego okresla rozdziat 7 niniejszego regulaminu.



Par. 13 KOSZTY OGOLNE ZARZADZANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
Do kosztow ogdinych zarzadzania zasobami Spétdzielni zalicza sie :

1. Koszty administracyjne Spétdzielni (wynagrodzenie pracownikéw, materiaty biurowe
i wyposazenie, odpisy na ZFSS, koszty BHP, szkolenia, koszty utrzymania organdw
samorzadowych)

2. Koszty eksploatacji i utrzymania biura

3. Podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie gruntu zwigzanego
z biurem Spoétdzielni

4. Ubezpieczenia biura i inne ubezpieczenia zwigzane z dziatalnoscig administracyjng
Spotdzielni

5. Optaty bankowe i pocztowe

6. Koszty ustug informatycznych, telekomunikacyjnych, audytorskich, doradczych,
geodezyjnych itp.

Koszty ogdlne zarzadzania rozliczane sa na lokale bedace wtasnosécia Spétdzielni, czesci
wspdlne nieruchomosci i mienie spétdzielni przeznaczone do wspélnego korzystania przez
mieszkancéw danej nieruchomosci, grupy nieruchomosci oraz mienie ogélne Spétdzielni na
podstawie planu finansowo - rzeczowego, corocznie zatwierdzanego przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni.

Rozdziat 3 - Rodzaje kosztow, jakimi obcigza sie poszczegdinych
uzytkownikéw lokali bedgcych w administracji Spétdzielni

Par.14

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow:
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czgséciach przypadajacych naich lokale
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.
2. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnoéciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow :
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.
3. Cztonkowie Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow :
- eksploatacji i utrzymania ich lokali
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych
- eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni
poprzez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.



4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni s3 obowigzani uczestniczyé

w pokrywaniu kosztow:

- eksploatacji i utrzymania ich lokali

- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych

- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlach

poprzez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

5. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,
oswiatowg i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze
Spéldzielnia.

6. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy cztonkow Spétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami  Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali.

Par.15

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dia kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodéw
i kosztow, o ktérych mowa w par. 14 ust.1-4.

Par.16

Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywéw i wydatkéw
funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.3 ustawy (metoda kasowa).

Rozdziat 4 — Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali
Par 17

Rozliczanie kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywanie rozliczen
z uzytkownikami lokali za centraine ogrzewanie i podgrzanie wody.

1. Koszty dostawy ciepta do budynkow obejmujg wydatki ponoszone przez Spotdzielnie
w zwigzku z optfatami uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepta. Kosztem dostawy
ciepfa sq wytacznie koszty ponoszone przez Spétdzielnie na rzec dostawy ciepta. Nie
moga by¢ do tych kosztéw zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji
w budynkach ani koszty utrzymania weztéw ciepinych eksploatowanych przez
Spotdzielnie we whasnym zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

2. Koszty dostawy ciepta powinny by¢ ewidencjonowane i rozliczane z wyodrebnieniem

podziatu na koszty state i koszty zmienne.



3. Za powierzchnig ogrzewana centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych
zainstalowane sg grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczer nie posiadajgcych
grzejnikow c.0., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpokdj, tazienka, w.c., itp.) o ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych
pomieszczen. Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie balkondw, loggii,
tarasow, klatek schodowych, piwnic lokatorskich, pralni, suszarni domowych, wézkarni,
itp., a takze pow. piwnic przynaleinych do lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest
wyposazona w instalacje c.o. oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem
z przynaleznych pomieszczen. Za powierzchnig objetg dostawami cieptej wody uwaza
sig powierzchnig uzytkowq lokalu, w ktérym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody
dostarczonej centralnie.

4. Podziatu kosztow zakupu ciepta z kottowni obcych na centralne ogrzewanie i dostawy
wody dokonuje sie w proporcjach wynikajacych z umowy zawartej z dostawcg ciepta.

5. Koszty zuzycia ciepta na cele co i ccw rozlicza sie :

a) odrebnie na poszczegdlne budynki (wezet indywidualny) lub grupy budynkéw (wezet
grupowy);

b) rozliczenie zuzycia ciepta na grupe budynkéw zasilanych z jednego wezta jest
dopuszczalne w tych przypadkach, ktdrych nie ma mozliwosci przyporzadkowania
kosztow na poszczegdlne budynki.

6. W budynkach nie posiadajacych podzielnikéw kosztéw, koszty dostawy ciepta na c.o.
rozlicza sie wedtug stawek ryczattowych za ogrzanie 1m? powierzchni uzytkowej
ustalonych poprzez podzielenie kosztu dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania poniesionego w danym okresie rozliczeniowym przez powierzchnie
uzytkowa mieszkan w budynkach:

a) uzytkownicy wnoszg miesieczne optaty w postaci zaliczki, podlegajacej rozliczeniu po
uptywie okresu rozliczeniowego — roku kalendarzowego; . '

b) zaliczka na dany okres rozliczeniowy ustalana jest przez Spétdzielnie i podawana na
wydruku zawierajgcym opfate mieszkaniows;

c) stawki opfat zaliczkowych za ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania wylicza sie
na podstawie sredniej ilosci GJ dostarczonych do instalacji odbiorczych w budynkach
/zespole budynkéw/ na podstawie danych z dwdch ostatnich lat oraz optat za
dostarczane ciepto stosowanych przez dostawcéw ciepta;

d) wysokos¢ miesiecznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego proporcjonalnie do rzeczywistych kosztéw w przypadku:

- zmian cen energii ciepinej,

- wzrostow zuzycia energii ciepinej w budynkach /zespole budynkdw/;

e) uzytkownik zobowigzany jest do regulowania opfat zaliczkowych za centraine
ogrzewanie w terminach uiszczania optat za mieszkanie i w wysokosciach ustalonych
przez Spétdzielnie ;

f) w przypadku gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume przedptat
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym uzytkownik zobowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty. Spoétdzielnia nie bedzie doliczata w koricowym rozliczeniu
odsetek w przypadku wystgpienia niedoptaty;

g) niedoptaty wynikajgce z rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania za okres rozliczeniowy uzytkownik zobowigzany jest do uiszczenia w ciagu
30 dni od dnia otrzymania wynikéw rozliczenia;

h) w przypadku zwloki we wnoszeniu optat, o ktérych mowa w pkt. e) Spotdzielnia
uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzieri zwtoki;



i)

i)

b)

nadptaty wynikajace z rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania zaliczane bgdq na poczet przysztych optat za mieszkanie. Uzytkownikowi
nie przystuguje prawo wystepowania o odsetki w przypadku nadptaty;

w przypadku lokali uzytkowych uzytkownicy wnosza optaty za ciepto dostarczane dla
potrzeb c.o. w nastepujacy sposob:

optata stata ptatna przez 12 m-cy w roku proporcjonalna do kubatury lokalu
uzytkowego (wspoétczynnika przeliczeniowego) i mocy zaméwionej na dany budynek
lub wezet grupowy (faktura PEC za dany miesiac).

Wspétczynnik przeliczeniowy dla lokali mieszkalnych W,,=1,0.

Wspotczynnik przeliczeniowy dla lokali uzytkowych W,=1+(H-2,5m)x B + d; , gdzie :

H — wysoko$¢ pomieszczerh w metrach,

B — pionowy gradient temperatury, dla ogrzewania grzejnikami B=0,5 /PN-B-03406/
d; — 0,15 dodatek do strat ciepta przez przenikanie dla lokali uzytkowych
usytuowanych na parterze i przyziemiu budynku /PN-B-03406/.

optata zmienna ptatna w okresie grzewczym wynikajaca z wskazan licznika ciepta
(faktura PEC za dany miesigc) i liczona adekwatnie do udziatu kubaturowego lokalu
uzytkowego w bilansie catego wezta.

Opfaty za ciepto dostarczane na podgrzewanie wody wodociggowej ustala sie
W nastepujacy sposob:

optata stata pobierana przez 12 m-cy w roku w odniesieniu do 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, obliczona wedtug nastepujgcego wzoru

Oow x Py
Oy= -
PZO
gdzie poszczegdlne symbole oznaczajg :
Oy — miesieczna optata stata dla danego lokalu za ciepto dostarczone na

podgrzewanie wody wodociggowe;j,

Ocw — W przypadku :

zakupu ciepfa — sume optat statych (za moc zaméwiong, abonamentowych, za noénik
ciepta, za ustugi przesytowe, za ustugi dodatkowe) poniesionych w danym miesigcu
przez spofdzielnig z tytutu podgrzewania wody wodociggowej w tym budynku,
pomniejszone o optaty za lokale uzytkowe;

wytwarzania ciepta w lokalnej kotfowni, zlokalizowanej w budynku — koszty state
niezalezne od ilosci dostarczonego ciepta, poniesione w danym miesigcu przez
spotdzielnie z tytutu podgrzewania wody wodociggowej w tym budynku,
pomniejszone o koszty dotyczace lokali uzytkowych;

P, — powierzchnia lokalu, dla ktérego ustalana jest miesieczna optata

stata za ciepto dostarczone na podgrzewanie wody wodociggowej [m?],
P:c — suma powierzchni wszystkich lokali w obiekcie, dla ktorych ustalane s3
miesigczne optaty stafe za podgrzewanie wody wodociggowej [m?].

Przy ustalaniu optaty statej dla lokali uzytkowych stosuje sie powyzszy wzér, z tym ze
ustalajac sume optat statych (O.w) przyjmuje sie podziat tej optaty w danym budynku
procentowo do faktycznego zuzycia cieplej wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w roku poprzednim.

optaty zmienne za podgrzewanie wody wodociggowe] ustala sie wedtug wzoru
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8.

Ouw = O xGy: Gow

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja
Ouw — miesigczna optata zmienna dla kazdego lokalu za ciepto dostarczone na
podgrzanie wody,
O.w — oplata za ciepto poniesiona w danym miesiacu ,obliczona jako iloczyn ciepta
i ilosci ciepfa dostarczonego w celu podgrzewania wody w tym budynku,
G, — suma odczytédw wskazari wodomierzy c.w. w danym lokalu [m3],
Gow —suma odczytow wskazari wodomierzy c.w. we wszystkich lokalach w danym
budynku [m?].
Optata zmienna pobierana bedzie w okresach miesiecznych zaliczkowo w kwocie
ustalonej przez Rade Nadzorcza na podstawie sredniego poniesionego kosztu.
Ostateczny koszt ciepta na podgrzanie wody zostanie ustalony na koniec czerwca
i grudnia kazdego roku.
Ustala si¢ nastepujace zasady rozliczania kosztow energii cieplnej w budynkach,
w ktérych zamontowano podzielniki kosztow:

a) system pomiarowo rozliczeniowy stanowig podzielniki kosztéw centralnego
ogrzewania zwane dalej p.k.o. , w ilosci 1 sztuka na 1 grzejnik. Wskazania p.k.o
stanowig podstawe do ustalenia rzeczywistych kosztéw zuzycia energii cieplnej;

b) montazu oraz rozliczer dokonuja pracownicy firmy rozliczeniowej, z ktdrg Spétdzielnia
zawarta umowe ma wykonanie w/w prac;

¢) uzytkownik winien w/w pracownikom udostepni¢ w wyznaczonym terminie swaj
lokal, celem dokonania montazu, odczytdéw, sprawdzenia prawidtowosci dziatania
oraz kontroli eksploatacji urzadzen pomiarowych znajdujacych sie w lokalu;

d) odczyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dokonane beda raz w roku po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego;

e) odczyty wskazan podzielnikdw kosztow ogrzewania po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego dokonuje pracownik firmy rozliczeniowej w obecnosci uzytkownika.
Kazdorazowo uzytkownik potwierdza podpisem odczytane wskazania podzielnikow
oraz stan plomb na urzadzeniach pomiarowych;

f) uzytkownik wnosi w okresie rozliczeniowym opfaty  zaliczkowe ustalone na
podstawie wskazan urzadzen pomiarowych w wezle c.o. wraz z optata eksploatacyjng
za lokal w terminie do 25-go kazdego miesigca. Wysokos¢ miesiecznych optat
ryczattowych za c.o. moze ulec zmianie proporcjonalnie do Zmiany cen energii
cieplnej i zuizycia ilosci czynnika grzewczego. Wysokos$¢ zaliczek ustala Rada
Nadzorcza;

g) catkowita ilos¢ ciepta zuzytego w lokalach mieszkalnych zasilanych z jednego irédta,
mierzona jest cieptomierzem gtéwnym zainstalowanym w budynku stuzgeym do
rozliczer pomigdzy dostawca ciepta a Spotdzielnig mieszkaniowa;

h) optata za energie cieplng na cele grzewcze rozdzielona na poszczegdinych
uzytkownikéw sktada sie z:

- opfaty statej stanowigcej 40 % kosztow dostarczonej energii cieplnej w danym
budynku, naliczonej proporcjonalnie do powierzchni mieszkan. Optate stafg stanowig
koszty ogrzewania tazienek, pomieszczen ogéinego uzytku (pralnie, suszarnie, klatki
schodowe) oraz koszty przesylu;

- opfaty indywidualnej stanowigcej 60% dostarczonej energii cieplnej, rozliczonej
proporcjonalnie do wskazan p.k.o.
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Kiucz podziatu kosztéw ogrzewania oraz wspétczynniki korekcyjne uzaleznione od
typu budynku, ustalone zostang przez firme rozliczeniowa i zatwierdzone przez
Zarzad Spotdzielni mieszkaniowej;

i) w przypadku zmiany cen za dostarczong energie cieplng przyjmuje sie, ze zuzycie
w catym okresie rozliczeniowym jest rownomierne i proporcjonalne do temperatury
zewnetrznej;

i) w kazdym rozliczeniu kosztéw energii cieplnej obok kosztéw statych i kosztow

indywidualnych zostang uwzglednione koszty obstugi p.k.o. oraz koszty rozliczenia;

k) nadwyzka optat zaliczkowych ponad naleino$é z tytutu rzeczywistych kosztow
zuzytego ciepta wynikajaca z rozliczenia zostanie zaliczona uzytkownikowi na poczet
optat eksploatacyjnych. W przypadku powstania niedoptaty, uzytkownik zobowigzany
jest uisci¢ jg jednorazowo w pierwszym miesigcu po otrzymaniu rachunku w kolejne;
optacie eksploatacyjne;j;

I} Spétdzielnia powiadamia uzytkownikéw o terminie dokonywania odczytéw poprzez
ogtoszenia umieszczone na klatkach schodowych z wyprzedzeniem 10 dni.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika spétdzielnia ustali drugi (dodatkowy) termin
odczytu urzadzen pomiarowych przez ogloszenie na klatce schodowej z
wyprzedzeniem 7 dni. W przypadku nie dokonania odczytu u uzytkownika w drugim
terminie, Spdétdzielnia moze w porozumieniu z uzytkownikiem wyznaczyé trzeci
odptatny termin. Wysokos¢ optaty, o ktérej mowa, uzaleiniona bedzie od kosztéw
poniesionych przez spétdzielnie z tego tytutu;

m) mieszkania nieopomiarowane, jak rowniez te, w ktérych z réinych przyczyn nie
dokonano odczytu podzielnikéw kosztéw, rozliczane sg wedtug stawek ryczattowych
rownych kwocie zaliczki ustalonej zgodnie z zasada okreslong w pkt.f) powiekszonej
o 30%;

n) niemoznos¢ odczytania p.k.o., w uzgodnionych terminach, jest réwnoznaczne
z dokonaniem ryczaftowego rozliczenia uzytkownika w nastepnym okresie
rozliczeniowym, jak w pkt. m);

o) uzytkownik zobowigzany jest niezwtocznie zawiadomié¢ pisemnie spotdzielnie o
zauwazonym wadliwym dziataniu urzadzen pomiarowych lub zerwaniu z nich plomb.
Przedstawiciel Spotdzielni dokona sprawdzenia w ciggu 4 dni. Za okres niesprawnosci
urzadzenia pomiarowego, potwierdzony protokolarnie przez uzytkownika i
przedstawiciela Spétdzielni, uzytkownik wnosi optate w formie ryczattowej, jak w pkt.
m);

p) w przypadku stwierdzenia przez Spétdzielnig faktu uszkodzenia plomb na urzadzeniu
pomiarowym lub uszkodzenia tych urzadzer przez uzytkownika, zobowigzany on
bedzie uiscic za dany okres rozliczeniowy optaty w formie ryczattowe;j, jak
w pkt. m);

q) Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania
bez pisemnej zgody Zarzadu Spdtdzielni. Stwierdzenie przez Spétdzielnie dokonania
zmian bez zgody spétdzielni, spowoduje obcigzenie uzytkownika naleznoscia za
centralne ogrzewanie w formie ryczattowej, jak w pkt. m).

Par 18 Zasady rozliczania kosztéw dostawy gazu zbiorczego

W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu, nie
posiadajgcych  indywidualnych gazomierzy w lokalach, koszty Zuzycia gazu sj
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ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na poszczegdlne nieruchomosci, na podstawie
faktycznego zuzycia gazu w danej nieruchomosci.

Koszty dostawy gazu rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, znajdujace sie w danym budynku
proporcjonalnie do liczby zamieszkatych w nich o0séb, a w przypadku lokalu
niezamieszkanego do rozliczen przyjmuje sie optate ryczattowg w wysokosci ustalonej za
jedna osobe.

Wysokos¢ optat miesigcznych jest ustalana zaliczkowo na dany rok na podstawie
planowanych kosztéw zuzycia gazu przypadajacych Sredniomiesiecznie na jednego
mieszkanca.

Po zakoriczeniu roku i sporzadzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni za dany rok
dokonuje sig rozliczenia faktycznych kosztow zuiycia gazu w poszczegélnych budynkach,
biorac za podstawe rzeczywisty koszt dostawy gazu oraz przecietna liczbe mieszkaricow
danego budynku za okres objety rozliczeniem. Jezeli w lokalu nie byta zameldowana 7adna
osoba do rozliczenia przyjmuje sie jedng osobe.

Roznica powstata z rozliczenia gazu bedzie uwzgledniana przy ustalaniu zaliczki na przyszty
okres rozliczeniowy.

Par.19 Zasady rozliczania kosztow nieczystosci statych

Koszty wywozu nieczystosci statych rozliczane sg zgodnie z ustawg z dnia 13.09.1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z pdiniejszymi zmianami.

Par. 20 Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw

Zasady ustalania opfat za zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw na podstawie wskazan
wodomierzy indywidualnych.

1. Zamontowany wodomierz musi posiada¢ plombe legalizacyjna (legalizacja co 5 lat na
koszt Spétdzielni) z literami PL i rokiem legalizacji oraz zawér odcinajgcy przed
wodomierzem. Wodomierz musi by¢ wyposazony w modut radiowy celem
dokonywania odczytu zdalnego ( odczyt dokonywany bez wejécia do lokalu
uzytkownika ).

2. Spotdzielnia dodatkowo plombuje zamontowany wodomierz.

3. Uszkodzenie wodomierza , modutu radiowego Ilub naruszenie plomb przy
wodomierzu powoduje koniecznosé jego wymiany na koszt cztonka.

4. W przypadku uszkodzenia wodomierza stosuje sie okreslenie zuzycia wody na
podstawie Sredniego poboru wody w danym lokalu za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych uszkodzenie.

5. Opfata za dostarczong wodg i odprowadzenie sciekéw jest iloczynem zuzytej wody
i odprowadzonych $ciekéw w m> oraz ceny jednostkowej okreslonej taryfa.
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6. W budynkach z centralng ciepta woda odczytu zdalnego dokonuje sie w okresach 1-
miesiecznych, natomiast w budynkach bez centralnej cieptej wody w okresach
kwartalnych.

7. W przypadku zmiany cen, optata za wode i $cieki wyliczana jest w oparciu o stawke
dzienng zuzycia w okresie obrachunkowym, wyliczong przez podzielenie zuzycia za
dany okres pomiedzy odczytami przez liczbe dni objetych odczytem. Poprzednia

. stawka obowiazuje do dnia poprzedzajacego wprowadzenie nowej ceny.

8. Optaty za miesigc, w ktorym dokonano odbioru wodomierza obowigzuja wedtug
dotychczasowych zasad i nie podlegaja korekcie.

9. Spéidzielnia pobiera zryczattowang opfate stalg w wysokodci ceny 1m? wody i
sciekéw—miesiecznie lub kwartalnie, w zaleznosci od okresu objetego odczytem, za
lokal mieszkalny lub innego przeznaczenia. Optata stata przeznaczona jest na :

- pokrycie niedoboru pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego w budynku, a
wodomierzami lokalowymi oraz naliczonymi ryczattami ;

- abonament ptacony dla dostawcy wody , tj. PWiK w Gizycku ;

- wymiane wodomierzy ;

- koszty zewnetrzne zdalnego odczytu wodomierzy .

10. Uzytkownik obowigzany jest na kaide Z3danie Spdtdzielni udostepni¢ dojscie do
wodomierza celem kontroli stanu plomb lub wymiany wodomierza, ktory ulegt awarii
lub w ramach wymiany legalizacyjnej (co 5 lat). W przypadku nieudostepnienia
zastosowanie ma punkt 12.

11. Podstawg do zmiany sposobu naliczania optat za wode i odprowadzenie sciekdw jest
protokét technicznego odbioru wodomierza, sporzadzony przez przedstawiciela
Spétdzielni z udziatem uzytkownika.

12. W lokalach nieopomiarowanych tj. lokale nie posiadajgce urzgdzen pomiarowych lub
posiadajacych niesprawne urzadzenia pomiarowe oraz urzadzenia pomiarowe, ktore
stracity waznos¢ legalizacji, jako podstawe obliczenia ilosci zuzycia wody stosuje sie
normy zuzycia wody okreslone przez Zarzad Spétdzielni (naliczenie co najmniej na
jedng osobe) : ’

- zimna woda 5,40m>/osobe

- cieptawoda 3,0m*/osobe x cena podgrzania wody w danym budynku.

Par. 21 Zasady rozliczania kosztow podatku od nieruchomosci

Poniesione przez Spodtdzielnig koszty z tytutu podatku od nieruchomosci od lokali
stanowigcych jej mienie odnosi sie odrebnie do kaidego lokalu proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokalu.

Witasciciel lokalu uiszcza we whasnym zakresie podatki i optaty publicznoprawne od lokalu
mieszkalnego, zgodnie z obowigzujagcymi stawkami. Natomiast koszty podatku od
nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni oraz
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w budynkach Spoétdzielni
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stanowig element kalkulacyjny kosztéw przypadajacych na ich lokale z tytutu optat za
uzywanie lokali.

Obciazenia podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych dokonuje sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem obowigzujacych stawek dotyczacych lokali
uzytkowych.

Par. 22 Zasady rozliczania opfat za wieczyste uiytkowanie gruntow

Ponoszone przez Spotdzielnig optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

ObciagZenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntéw dokonuje sie
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w ramach poszczegdlnych nieruchomosci.

Wiasciciele lokali stanowigcych odrebng wiasno$é obcigzani sg kosztami optat za wieczyste
uzytkowanie gruntéw dotyczacych nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktére s3
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych
budynkach lub osiedlach Spétdzielni.

Lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych partycypuja w kosztach opfat za
wieczyste uzytkowanie terenu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej, wedtug
odrebnych stawek.

Par.23 Zasady rozliczania kosztéw utrzymania domofonow

Koszty eksploatacii i utrzymania domofonow sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie na
poszczegdlne nieruchomosci.

Rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania domofonéw dokonuje sie na poszczegélne
lokale podtaczonej do tej instalacji réwnomiernie, niezaleinie od charakteru lokalu, jego
powierzchni czy liczby zamieszkatych oséb.

Rozdziat 5 - Zasady rozliczania kosztéw nieruchomosci wspélnych
Par. 24

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni ewidencjonowane sa odrebnie na
poszczegdlne nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych, ktérych nie da sie bezposrednio
przypisaC do okreslonej nieruchomosci rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomoéci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegéinych nieruchomoséci w zasobach
ogotem Spodtdzielni.
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Lokale stanowigce wyodrebniong wiasnos¢ s3 obcigzane taka czescig kosztow nieruchomosci

wspolnych, jaki jest udziat ich powierzchni uzytkowej m* w nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami eksploatacji i utrzymania mienia

wspolnego moze by¢ wyzsze niz wynikajgce z udziatu ich powierzchni uzytkowej, jesli sposéb

korzystania z tych lokali dodatkowo zwieksza koszty eksploatacji.

Podstawg do rozliczenia kosztéw nieruchomosci wspdlnych jest roczny plan gospodarczo —

finansowy uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

.

Koszty dostawy energii cieplnej do ogrzewania powierzchni wspaélnej nieruchomosci,
koszty podgrzania wody oraz dostawa wody i odprowadzenie sciekdw czesci
wspolnych nieruchomosci rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali znajdujacych sie w danej nieruchomosci.

Koszty energii elektrycznej do czesci wspodlnych nieruchomosci (korytarzy, klatek
schodowych, piwnic, terendw przydomowych oraz ulic osiedlowych nieruchomosci)
ustala sie na podstawie rzeczywistego zuzycia energii elektrycznej w danej
nieruchomosci i aktualnych cen stosowanych przez dostawce.

Koszty energii elektrycznej ogdlnego uzytku rozlicza sie w ramach danej nieruchomosci

proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali znajdujgcych sie w danej nieruchomosci.

3.

Koszty utrzymania czystosci czesci wspolnych nieruchomosci (sprzgtanie klatek
schodowych i innych pomieszczen ogdlnego uzytku oraz gruntu nieruchomosci,
a takze odsniezanie terenu i utrzymanie zieleni osiedlowej ustala sie na podstawie
faktycznie poniesionych kosztéw w skali catej Spétdzielni (faktury dostawcéw ustug)
i rozlicza sie na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej.

Koszty ubezpieczenia nieruchomosci ustala sie na podstawie zawartych polis
ubezpieczeniowych mienia Spétdzielni od wszystkich ryzyk oraz z uwzglednieniem
wartosci odtworzeniowej przedstawionej do ubezpieczenia tego mienia i rozlicza sie
w stosunku do 1m? powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali .

Koszty konserwacji, drobnych napraw, ustug kominiarskich i przegladéw technicznych
budynkow ustala sie na podstawie faktycznie poniesionych kosztéw w skali catej
Spétdzielni (faktury dostawcéw ustug obcych wykonawcow i wykonanych sitami
wtasnymi Spétdzielni) i rozlicza sie na poszczegélne nieruchomosci proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty administrowania nieruchomoscig wspdlng ustala sie wg zasad okreslonych
w Par. 13 niniejszego regulaminu i rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Inne koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci ustala sie na
podstawie faktycznie poniesionych kosztéw w skali catej Spoétdzielni i rozlicza na
poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;j.
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Rozdziat 6 — Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania mienia
Spotdzielni

Par. 25
Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoétdzielni ustala sie odrebnie dla:

1. Mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania przez kilka
nieruchomosci, w tym zaréwno cztonkdw Spoétdzielni jak i wtascicieli niebedacych
cztonkami Spotdzielni — ciagi pieszo-jezdne, ogdlnodostepne parkingi, place zabaw,
boiska osiedlowe, tereny zielone, nieruchomosci zabudowane urzadzeniami
infrastruktury technicznej (wg Par. 10 niniejszego regulaminu).

2. Mienie wiasne Spoéidzielni przeznaczone do prowadzenia przez Spoétdzielnie
dziatalnosci gospodarczej, o$wiatowo—kulturalnej, administracyjnej — w szczegolnosci
pawilony wolnostojgce wynajmowane, lokale uzytkowe wynajmowane w budynkach
mieszkalnych, dzierzawione tereny pod pfatne parkingi, kioski, garaze,
niezabudowane tereny inwestycyjne (wg par. 11 niniejszego regulaminu).

3. Koszty mienia spoétdzielni rozliczane s3 na poszczegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a nastepnie na lokale znajdujace sie
w poszczegdlinych nieruchomosciach proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej
w nieruchomosci .

Rozdziat 7 — Zasady tworzenia funduszu remontowego
Par. 26

1. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy ustala sie na podstawie planu finansowo-
rzeczowego remontéw w poszczegdlnych nieruchomosciach. Plan opracowuje sig na
podstawie potrzeb ustalonych w ramach corocznych przegladéw technicznych
zasobow Spotdzielni, z uwzglednieniem stopnia pilnosci i opinii organow
samorzadowych.

2. Jednostky rozliczeniowa przy ustalaniu odpfatnosci na fundusz remontowy jest
powierzchnia uzytkowa lokali. Obciazenie poszczegélnych lokali odpisami na fundusz
remontowy ustala sie wg stawek za 1m? okreslonych przez Rade Nadzorcza
Spétdzielni na wniosek Zarzadu.

3. W stosunku do lokali uzytkowych stawki odpiséw na fundusz remontowy mogg by¢
wyzsze niz dla lokali mieszkalnych, jezeli sposob korzystania z tych lokali dodatkowo
zwieksza koszty remontow danej nieruchomosci. Stawki te okresla Rada Nadzorcza
Spotdzielni na wniosek Zarzadu.

4. Ewidencja wszystkich wptywow i wydatkow funduszu remontowego z podzialem na
nieruchomosci wg metody kasowej prowadzona jest poza ewidencjg ksiegowq
Spétdzielni.

5. Fundusz remontowy w ewidencji ksiegowej prowadzony jest dla catej Spétdzielni bez
podziatu na nieruchomosci.

17



6.

W przypadku przeprowadzenia remontu infrastruktury dotyczacej kilku
nieruchomodci i braku mozliwosci wyodrebnienia kosztow poniesionych dla kazde;j
nieruchomosci odrebnie, koszty sg dzielone proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

Rozdziat 8 — Ustalanie optat za uzywanie lokali

Par. 27 Podstawa ustalania optat za uzywanie lokali

Okreélone na podstawie tego regulaminu koszty stanowig podstawe wymiaru optat

lokalowych, ponoszonych przez uzytkownikdw lokali.

Par. 28 Wysokos¢ optat

lrl\Wysokos'c' optat lokalowych ustala Zarzad Spétdzielni zgodnie z zasadami zawartymi

2.

w niniejszym regulaminie na podstawie planu kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku, w skali odrebnej
nieruchomosci.

Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczego nastapia zmiany majace istotny wptyw na
wysoko$é kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, nalezy dokonac korekty
planu oraz optat za uzywanie lokali.

Pozytki i inne przychody wystepujgce w danej nieruchomosci zmniejszaja optaty
wnoszone na pokrycie wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem.
Pozytki z czesci wspdlnej nieruchomosci maja wptyw na wysokos¢ optat wnoszonych
przez wiascicieli lokali (bedacych cztonkami Spétdzielni i nie bedacych cztonkami
Spotdzielni).

Pozytki i inne przychody z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, w szczegolnosci
z najmu i dzierzawy lokali uzytkowych Spétdzielnia przeznacza w szczegdlnosci na
pokrycie kosztow eksploatacji mienia, ktérego przychod dotyczy.

Par. 29 Wynik dziatalnosci GZM

1.

Réznica miedzy kosztami eksploatacji i wutrzymania danej nieruchomosci
a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,2 i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym.

Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o.
i podgrzanie wody (nadpfata badZ niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spofdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
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Par. 30 Bezumowne korzystanie z lokali

Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego uiszczaja Spétdzielni miesigczne wynagrodzenie
za jego uiywanie, ktérego elementem sktadowym sg przypadajace na ten lokal koszty jego
utrzymania.

Osoba zajmujgca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale uprawniona do lokalu
zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie w wysokosci czynszu albo opfat, jakie
bytaby obowigzana wnosi¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

Par. 31

Tekst jednolity Regulaminu wchodzi w zycie z dniem podjecia Uchwaty Rady Nadzorczej.

Uchwata Rady Nadzorczej z dnia 23.9ho14 nrdf przyjmujgca tekst Regulaminu.

Przewodniczacy Bady Nadzorczej
Prazewo fady Nadzorcze)
5potdz &=y aniowe! .Mamry”

inZz. Franciszek Kulesza
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