Uchwala nr 49[@%

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Mamry” w Gizycku
Z dnia 01 grudnia 2022 r.

w sprawie ustanowienia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkéw
i dokonywania rozliczen z Uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Mamry” w Gizycku.

Na podstawie art. 45a ust. 10 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz.
U. 22021 r. poz. 716) oraz § 88 ust. 2 i 3 Statutu Spotdzielni uchwala sie, co nastepuje:

§ 1
Przyjmuje si¢ Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do  budynkéw
i dokonywania rozliczen z Uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
w  Spoidzielni Mieszkaniowej ,Mamry” w (Gizycku, stanowiacy zalgcznik do niniejszej
Uchwaly.

§2
Traci moc par. 17 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mamry” przyjety Uchwalg
Rady Nadzorczej Nr 37 z dnia 23.07.2014 r. z p6Zniejszymi zmianami.

§3
Uzytkownicy lokali sg informowani o tresci Regulaminu poprzez umieszczenie Regulaminu
na stronie internetowej Spoldzielni, zamieszczenie informacji o zmianie Regulaminu na
tablicach ogloszen w klatkach schodowych oraz udosigpnianie Regulaminu na wniosek
Uzytkownika.

§4
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujgeg od dnia 01 lipca 2023 .

Pr‘zewodniczqcv Rady Nadzerczej
Spétdzielni Migszkaniowej ,MARRY”
/MMfGizycku

AT







Zatgeznik do Uchwaty Nr /174054
Rady Nadzorczej z dnia 01.12.2022 1.

REGULAMIN

rozliczania kosztow destawy ciepla do budynkow i dokonywania rozliczen
z Uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w Spéldzielni
Mieszkaniowej ,Mamry” w Gizycku.

Rozdzial I - Postanowienia ogélne

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych
i uzytkowych.
§ 1. Podstawy prawne
Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowig nastepujace akty normatywne:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. —— Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2021 poz.
716 wraz z pdZn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi;

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania
techniczne] mozliwosci 1 oplacalno$ci zastosowania cieplomierzy, podzielnikow
kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow
wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273);

3. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 648
Z pozZn. zm.);

4. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021
poz. 1208 z pézn. zm.);

5. Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75
z 15.06.2002 r., poz. 690 z pdzn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr
74, poz. 836 z pozn. zm.);

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2001 nr 71 poz. 733
Z pézn. zm.);

8. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Mamry” w Gizycku;
§ 2. Terminologia
Uzyta w Regulaminie terminologia oznacza:
1. Lokal - lokal mieszkalny, lokal uzytkowy lub lokal o innym przeznaczeniu;

2. Uzytkownik lokalu — osoba, ktérej przystuguje spdtdzielcze prawo do lokalu, prawo
wlasnosci lokalu, najemca lokalu lub osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego;

3. Spéldzielnia — Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,,Mamry” w Gizycku;




10.

11.

13.

14.

15.

16.

Dostawca ciepla — podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie
wytwarzania lub dystrybucji ciepla systemowego;

Centralne ogrzewanie — to system sluzacy do rozprowadzenia czynnika grzewczego
z centralnego zrodta ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementow grzejnych
w celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach;

Grzejnik — to urzadzenie przekazujgee otoczeniu cieplo za pomoca nosnikéw ciepla
bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania;

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie wskaznikowe, montowane na
grzejniku, stuzace do podziatu kosztéw, umozliwiajace indywidualne rozliczenie
kosztow, uniebedace przyrzadem pomiarowym w  rozumieniu  przepiséw
metrologicznych;

Cieplomierz - przyrzad pomiarowy stuzacy do pomiaru ilosci ciepla. Cieplomierze
montowane sg w budynkach z jednopunktowym doprowadzeniem ciepta do lokali;
OKkres rozliczeniowy - czas, wyrazony w miesigcach kalendarzowych, po uplywie
kiorego nastepuje rozliczenie kosztéw energii cieplnej z zaliczkami naliczonymi na
pokrycie tych kosztow. Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej na
cele centralnego ogrzewania jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia;

Koszty zakupu/dostawy energii cieplnej — koszty ponoszone przez Spoldzielni¢ na
rzecz dostawcy ciepla, na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie,
z uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat;

Koszt centralnego ogrzewania - suma ponoszonych kosztéw statych i zmiennych za
ciepto dostarczane na cele ogrzewania,

. Koszt podgrzania wody -~ suma ponoszonych kosztow statych i zmiennych za ciepto

dostarczane na cele podgrzania wody;

Indywidualny wezel cieplny - opomiarowany zespo6l urzadzed, zaopatrujgey w cieplo

instalacje wewnatrz budynku;

Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztéw dostawy ciepla do budynku

pomiedzy uzytkownikow poszezegolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze

lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych

w okresie rozliczeniowym;,

Powierzchnia ogrzewana — powierzchnia uzytkowa lokali, w ktorych zainstalowane

sg grzejniki c.o. oraz powicrzchnia pomieszezen nie posiadajgcych grzejnikow c.o..

a wchodzacych w sklad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokoj,

tazienka, w.c., itp.) ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen. Nie

wlicza sie do powierzchni ogrzewanej balkondw, loggii, tarasow, klatek schodowych,
piwnic lokatorskich, korytarzy piwnicznych, pralni, suszarni, wézkarni, itp., a takze
powierzchni piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, je$li piwnica nie jest
wyposazona w instalacje ¢.0. oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieplem

z przynaleznych pomieszczen;

a) za powierzchni¢ objeta dostawami cieplej wody uwaza si¢ powierzchnie
uzytkowa  lokalu, w ktérym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody
dostarczonej centralnie;

Wspolezynnik wyréwnawezy [LAF] — wspdlczynnik zuzycia ciepla na ogrzewanie

wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metoda obliczeniows;



17. Wspélezyunik kubaturowy k — stosunek wysokosci lokalu uzytkowego w budynku

do wysokosci lokalu mieszkalnego w budynku.

Rozdzial 11 - Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania

§ 3. Ustalenie kosztow centralnego ogrzewania

1.

[&8)

Koszty dostawy ciepla na cele centralnego ogrzewania ewidencjuje si¢ odrebnie dla
kazdego budynku z podziatem na koszty state i koszty zmienne.

Koszty dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania wynikaja z taryfy Dostawcy
ciepta oraz faktur wystawionych dla Spotdzielni przez Dostawceg ciepla.

Do kosztéow stalych, tj. kosztow niezaleznych od zuzycia energii cieplnej, zalicza sig:
a) oplate za moc zamdwiong pobierang w okresie 12 miesiecy w roku;

b) oplate za ushigi przesylowe liczone wedlug mocy zamowione) w okresie 12
miesigcy w roku;

c) oplate za nodnik ciepla (za napetnianie lub uzupelnienie instalacji odbiorczych);

Do kosztéw zmiennych, tj. kosztéw wynikajgcych ze zuzycia energii cieplnej, zalicza

sie:

a) oplate za zuzyta energie cieplng wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych
w wezlach cieplnych, pobierang w okresach grzewczych;

b) oplate za uslugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastgpil
pobdr energii cieplnej wedhug ilosci zuzytego ciepla.

Koszty stale dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania pomnicjsza si¢
o bonitikaty uzyskane od Dostawcy ciepla w zwigzku z niedotrzymaniem warunkow
lub parametréw dostawy, przy czym bonifikate otrzymanag po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, ktorego ona dotyczy, zalicza sie do nastgpnego okresu
rozliczeniowego.

Do kosztéw statych i zmiennych na cele centralnego ogrzewania nie mogg by¢
zaliczane koszty utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach ani koszty
utrzymania wezlow cieplnych eksploatowanych przez Spéldzielni¢ we wlasnym
zakresie. Koszty te sg zaliczane do kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§ 4. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania — zasady ogélne

l.

Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania budynku pomiedzy poszczegblne lokale
dokonuje sie odregbnie dla kazdego budynku.

Koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania budynku obciazaja wszystkich
uzytkownikdw lokali w danym budynku.

Okres rozliczeniowy dla kosztow centralnego ogrzewania trwa 12 miesigcy
i rozpoczyna si¢ 1 stycznia.

Spoldzielnia dokonuje rozliczenia koficowego kosztéw centralnego ogrzewania
i dostarcza uzytkownikom lokali rozliczenia indywidualne w terminie 3 miesigcy od
zakonczenia okresu rozliczeniowego.

Koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania rozlicza si¢ stosujgc metody
wykorzystujace:

a) dla lokali mieszkalnych:




— wskazania cieplomierzy;
— wskazania podzielnikow kosztow ogrzewania,

— powierzchnig lokali — wylacznie w przypadkach ody zastosowanie cieplomierzy
lub podzielnikéw kosztow ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub
nieoptacalne;

b) dla lokali uzytkowych:
— wskazania cieptomierzy;
— wskazania podzielnikéw kosztow ogrzewania,

~ powierzchnig lokali uzytkowych z zastosowaniem wspblezynnika kubaturowego
k — wylacznie w przypadkach, gdy zastosowanie cieptomierzy lub podzielnikow
kosztow ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne.

6. Przy ocenie technicznej wykonalnosei i oplacalno$ci  wyposazenia lokali
w cieplomierze 1 podzielniki kosztow ogrzewania bierze sig pod uwage
w szczegdlnoscei:

a) jednopunktowe doprowadzanie ciepta do lokali;

b) mozliwos¢ regulacji dostarczonego ciepla przez zawory na grzejnikach
usytuowanych w lokalach;

¢) korzystanie z wegzlow umozliwiajacych ~ zminimalizowanie  strat ciepta
wynikajacych z transportu noénika zewnetrzng instalacjg odbioreza;

d) zakres termomodernizacji budynku;

¢) koszty montazu i obstugi cieplomierzy lub podzielnikow Kosztow ogrzewania
w stosunku do planowanych oszezednoscel energii.

7. Obsluge systemu indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania
w budynkach wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania lub w cieptomierze

lokalowe dokonuje specjalistyczna firma rozliczeniowa na podstawie umowy zawartej
ze Spotdzielnia.

8. Jezeli rozliczenie zostalo wygenerowane elektronicznie przez firme rozliczeniowa nie
wymaga podpisow cztonkow Zarzadu Spotdzielni lub osob upowaznionych przez
Zarzad Spotdzielnd.

9. Rozliczenie indywidualne powinno zawiera¢ informacje wymienione w § 14
niniejszego Regulaminu.

10. Spotdzielnia umozliwia raz na miesiac uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta wg § 15
niniejszego Regulaminu.

§ 5. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewauia przy pomocy podzielikow kosztow
ciepla oraz cieplomierzy — zasady szczegolowe

1. Dla budynkow wyposazon ych w podzielniki kosztow ogrzewania:

a) Koszty stale okreslone wg Rozdziatu 1 §3 pkt 3 lit. & b, ¢ rozliczane sa
proporcjonalnie do m?® powierzchni uzytkowej.




b) Koszty zmienne okreslone wg Rozdziatu 11 §3 pkt 4 rozlicza sie proporcjonalnie
do wskazafi podzielnikow kosztéw c.o. zainstalowanych w poszczegolnych
mieszkaniach wg nastepujacych zasad:

*  50% kosztow zmiennych przypadajacych na lokale mieszkalne wyposazone
w podzielniki, rozliczane jest proporcjonalnie do m* powierzchni uzytkowej
(oplata niezalezna od zuzycia obejmujgca min, ogrzewanie pomieszczen
wspoélnych, przenikanie ciepla przez przegrody, piony instalacji c.o.,
ogrzewanie tazienek).

o 50% kosztow zmiennych przypadajacych na lokale mieszkalne wyposazone
w podzielniki, rozliczane jest proporcjonalnie do wskazan podzielnikow
kosztéw c.0. w mieszkaniach, z zachowaniem zasad okredlonych w § 5.

Dla budynkéw wyposazonych w cieplomierze:

a) Koszty stale — wyliczone jako suma kosztow oplaty stalej okreslonej wg
Rozdziatu If §3 pkt 3 lit. a, b, ¢ oraz koszty optaty zmiennej wynikajgcej z roznicy
wskazan cieptomierza 1 sumy wskazah z cieptomierzy indywidualnych
w mieszkaniach, rozliczane sg proporcjonalnie do m® powierzchni uzytkowej
mieszkan;

b) Koszty zmienne — wg wskazan licznikéw ciepla w mieszkaniach.,

W lokalach z zainstalowanymi podzielnikami kosztow ogrzewania lub
cieplomierzami, w celu zniwelowania réznic w zapotrzebowaniu na cieplo
poszczegdlnych lokali, wynikajacych z ich polozenia w bryle budynku, niezaleznych
od zachowan uzytkownikéw lokali, stosuje sic wspélezynniki wyréwnawcze LAF
wyliczone metodg obliczeniows przez firme rozliczeniows.

Wspolezynniki LAF dla lokali w danym budynku wylicza sie jako stosunek
najmniejszej w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta na
cele ogrzewania przypadajagcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do
wartosci  obliczeniowego zapotrzebowania na cieplo na cele ogrzewania
przypadajacego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, dla ktérego wspdtczynnik
jest wyznaczany.

Dla kazdego sezonu grzewczego firma rozliczeniowa wyznacza maksymalny
1 minimalny koszt zmienny zakupu ciepla zalezny od jego zuzycia w lokalach
rozliczanych przez podzielniki kosztow ciepla lub cieptomierze w przeliczeniu na
1 m? powierzchni lokali.

Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta
na dany lokal wynikajagca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

Minimalny koszt zmienny zakupu ciepla wylicza si¢ jako wartos¢ zuzycia ciepla do
ogrzania lokalu, konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone w § 134 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dma 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75
z 15.06.2002 r., poz. 690 z pdzn. zm.).

Minimalny i1 maksymalny koszt zmienny zakupu ciepla zalezne sg od mocy cieplnej
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11.
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zainstalowanych grzejnikéw w danym lokalu oraz srednich temperatur zewnetrznych
rozliczanego sezonu grzewczego.

W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepla dla danego lokalu wyliczony na
podstawie odczytanych podzielnikéw kosztéw jest mniejszy niz minimalny koszt
zmienny wyliczony wg pkt 7, do rozliczenia kosztdw zmiennych centralnego
ogrzewania przyjmuje si¢ minimalny koszt zmienny wyliczony wg pkt 7.

W przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepta dla danego lokalu wyliczony na
podstawie odezytanych podzielnikow kosztéw jest wiekszy niz maksymalny koszt
zmienny wyliczony wg pkt 6, do rozliczenia kosztéw zmiennych centralnego
ogrzewania przyjmuje si¢ maksymalny koszt zmienny wyliczony wg pkt 6.

Odczyty podzielnikow kosztow 1 cieplomierzy sq dokonywane w terminach
wynikajgcych z cykli okreséw rozliczeniowych, jak réwniez moga byé¢ dokonane
w terminach dodatkowych, ktorych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii
cieplnej.

W przypadku odczytéw drogg radiows, firma rozliczeniowa udostepnia wartosci
odczytow zgodnie z ustaleniami zawartymi w umowie rozliczeniowe;j.

§ 6. Szczegolne przypadki rozliczania kosztow centralnego ogrzewania

1.

W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu odmoéwit lub nie udostepnil lokalu do
zamontowania podzielnikéw kosztow ogrzewania lub cieptomierzy w lokalu lub w
pojedynczym pomieszczeniu — koszty zuzycia ciepta wylicza si¢ wg maksymalnego
zuzycia w lokalu.

Koszty zmienne wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla na dany lokal wynikajace
z maksymalnego zuzycia ciepla w lokalu w przypadku, gdy Uzytkownik lokalu
uniemozliwit:

a) dokonania sprawdzenia podzielnika/6w kosztéw lub cieplomierza/-y i odczytu —
mimo wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie
wykonania sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego;

b) uszkodzit plombg podzielnika/plombe cieplomierza lub podzielnik/cieptomierz;

c¢) dokonal ingerencji w podzielnik lub cieptomierz w celu zafalszowania jego
wskazan.

W lokalach, w ktérych nastgpita awaria podzielnikow/cieptomierzy lub gdy
zZ przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu odczytanie
podzielnikéw/cieplomierzy nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali,
zostang wyliczone wg sredniego zuzycia w budynku na 1 m® powierzchni uzytkowej
lokalu.

Grzejniki, w  ktorych nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy
z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika
nie jest mozliwe, koszty ogizewania dla tych grzejnikéw, zostang wyliczone wg
sredniego zuzycia w lokalu.

Koszty ogrzewania fazienek rozliczane sa ze wskazai podzielnikow kosztow
ogrzewania w catym lokalu.

Grzejniki, ktore zostaty zdemontowane za zgodg Spoldzielni zostang uwzglednione
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w rozliczeniu za okres uzytkowania.

Grzejniki zdemontowane bez zgody Spétdzielni rozliczane beda we Sredniego zuzycia
W oparciu o pierwotng inwentaryzacje grzejnika.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych ze Spéldzielnig (np.
zmiana grzejnikéw) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytow
przemontowania podzielnikow.

Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane bedg wg
wartosci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Spéldzielnia moze zleci¢ dokonanie
kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii
cieplnej. Odezytow kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy.

-Dopuszcza sie¢ mozliwo$é zastosowania zamiennej metody rozliczenia kosztéw

dostarczanego ciepta do budynku wylacznie w oparciu o powierzchnie grzewcza
w uzasadnionych przypadkach, na podstawie uchwaty Zarzadu Spétdzielni.

§ 7. Zaliczki na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania i ich rozliczenie

1.

6.

Uzytkownicy lokali wnoszg zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania co
miesigc w trakcie catego okresu rozliczeniowego w wysokosci odpowiadajacej
iloczynowi $redniomiesigcznych kosztow poprzedniego okresu rozliczeniowego
powigkszonych o wskaznik przewidywanego wzrostu tych kosztow i powierzchni
uzytkowej lokalu lub powierzchni lokali uzytkowych z zastosowaniem wspolczynnika
kubaturowego k.

Wysokos¢ zaliczek okresla sie odrebnie dla kazdego budynku.

Jezeli w ciagu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany stawek w taryfach Dostawcy
ciepta powodujgce wzrost kosztéw, to dopuszezalna jest korekta wysokosci zaliczek
na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania.

Decyzje o wysokosci zaliczki i korekeie podejmuje Zarzad Spéldzielni.

W przypadku budynkéw nowo oddanych do uzytku zaliczki na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania ustala si¢ na podstawie danych o zapotrzebowaniu na moc
1 zuzyciu energii zawartych w dokumentacji projektowej.

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywea lokalu, jak i nabywea powinni dorgezy¢ do Spétdzielni protokét wskazujacy
na zuzycie na dzien zbycia lokalu.oraz o$wiadczenie, wskazujgce kto bedzie
zobowigzany do zaplaty w przypadku niedoptat lub uprawniony do ich uznania
w przypadku nadptat, a takze ustali¢ migdzy sobg zasady rozliczenia za dostarczane
cieplo na dzien przekazania lokalu. Jezeli protokol i o$wiadczenie nie zostana
dorgczone do Spotdzielni wszelkie nadplaty i niedoplaty przejmuje nabyweca lokalu.

W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekrocza sume
przedptat wniesionych w danym okresie rozliczeniowym Uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do uzupelnienia niedoptaty. Spotdzielnia nie bedzie doliczata
w koficowym rozliczeniu odsetek w przypadku wystgpienia niedoplaty.

. Niedoplaty wynikajace z rozliczenia kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego

ogrzewania za okres rozliczeniowy Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do




9.

uiszczenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia.

Nadptaty wynikajace z rozliczenia kosztéw dostawy ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania zaliczane beda na poczet przyszlych optat za mieszkanie lub zwracane
na wniosek Uzytkownika lokalu w ciggu 30 dni.

10. Koszty montazu podzielnikéw kosztdéw 1 cieptomierzy, odczytdow i wykonania

rozliczenia przez firmg rozliczeniowa ponosza wszyscy Uzytkownicy lokali wg
cennika dotgczonego do umowy rozliczeniowej.

Rozdzial 111 — Rozliczanie kosztow podgrzania wody

§ 8. Ustalenie kosztéw podgrzania wody uiytkowej

1.

Koszty dostawy ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej ewidencjonuje sie
odrgbnie dla kazdego budynku z podzialem na koszty state i koszty zmienne.

Koszty dostawy ciepta na cele podgrzania wody uzytkowej wynikajg z taryfy
Dostawcy ciepta oraz faktur wystawionych dla Spotdzielni przez Dostawce ciepla.

Do kosztow stalych podgrzania wody uzytkowej zalicza sie:
a) oplate za moc zamdwiong pobierang w okresie 12 miesiecy w roku;

b) oplatg za ushugi przesylowe liczone wedlug mocy zamowione] w okresie 12
miesigcy w roku.

Do Kosztéw zmiennych podgrzania wody uzytkowej zalicza sie:

a) oplat¢ za zuzytg energie cieplnag;

b) optatg za ustugi przesytowe.

W przypadku, gdy Dostawca ciepla ustala koszt staty dostawy ciepla na cele

podgrzania wody uzytkowej facznie dla dwdch lub wigcej budynkéw, podziatu tej

oplaty na poszczegolne budynki dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali w tych budynkach.

W przypadku, gdy Dostawca ciepla ustala koszt zmienny dostawy ciepla na cele
podgrzania wody uzytkowej facznie dla dwdch lub wigeej budynkéw, podziatu tej
oplaty na poszczegolne budynki dokonuje sie proporcjonalnie do zuzycia cieptej wody
uzytkowej w tych budynkach.

Koszty state dostawy ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej pomniejsza sie
o bonifikaty uzyskane od Dostawcy ciepta w zwigzku z niedotrzymaniem warunkow
lub parametréw dostawy, przy czym bonifikate otrzymang po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego, ktérego ona dotyczy, zalicza sie do nastepnego okresu
rozliczeniowego.

§ 9. Rozliczanie kosztéw podgrzania wody ~ zasady ogdlne

1.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody w budynku pomiedzy poszczegdlne lokale
dokonuje sie odrgbnic dla kazdego budynku.

Koszty state zakupu ciepla na cele podgrzania wody uzytkowej obcigzajg wszystkich
Uzytkownikow lokali w danym budynku, posiadajacych mozliwosé poboru cieple;
wody uzytkowe;j.



Spotdzielnia dokonuje rozliczenia kosztow podgrzania wody uzytkowej i dostarcza
Uzytkownikom lokali rozliczenia indywidualne co miesigc.

Okresem rozliczeniowym jest 1 miesigc kalendarzowy.

Jezeli rozliczenie zostalo wygenerowane elektronicznie nie wymaga podpisow
czltonkéw Zarzadu Spédtdzielni lub 0s6b upowaznionych przez Zarzad Spotdzielni.

§ 10. Rozliczanie kosztow pedgrzania wody — zasady szczegolowe

L.

3.

Koszty stale dostawy ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej rozlicza sie
wykorzystujgc powierzchnig uzytkowg lokali posiadajgcych mozliwos¢ poboru cieplej
wody uzytkowej.

Koszty zmienne zakupu ciepla na cele przygotowania cieplej wody uzytkowej
rozlicza si¢ stosujgc wskazania wodomierzy cieplej wody w lokalach. Przyjmuje sig,
ze 1los¢ ciepla dostarczonego do budynku w odniesieniu do zuzytych m’
przygotowanej cieplej wody wynosi 0,30 GJ/m’.

Koszty, o ktérych mowa w pkt 11 2 ustala Zarzad Spéldzielni.

§ 11. Szczegodlne przypadki rozliczania kosztow podgrzania wody uzytkowej

1.

Zuzycie cieptej wody w lokalach nieopomiarowanych (nie posiadajacych urzadzen
pomiarowych lub posiadajacych niesprawne urzgdzenia pomiarowe lub urzadzenia
pomiarowe, ktore stracity waznos¢ legalizacji) rozlicza si¢ na podstawie ustalonych
przez Zarzad Spoldzielni norm zuzycia, tj. 3,0 m’/osobe zgodnie z par. 20 pkt 12
Regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
optat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Mamry” (Zasady rozliczania
kosztow dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow).

W przypadku uszkodzenia wodomierza Iub gdy =z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieplej wody nie jest mozliwe, stosuje si¢
okreslenie zuzycia wody na podstawie $redniego poboru wody w danym lokalu za
okres 3 miesiecy poprzedzajacych uszkodzenie lub niemoznosé odczytu zgodnie z par.
20 pkt 4 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania optat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mamry” (Zasady
rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekow).

W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uklad pomiarowy powodujgcy
zaburzenie wskazaft wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie, koszty zuzycia
beda rozliczane wg norm zuzycia stosowanych jak dla lokali nieopomiarowanych.
Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i montazu nowych
wodomierzy w tym lokalu.

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca lokalu, jak i nabywca powinni doreczy¢ do Spotdzielni protokol wskazujacy
zuzycie zimnej i cieptej wody uzytkowej na dzien zbycia lokalu oraz o$wiadczenie,
wskazujace kto bedzie zobowigzany do zaplaty wraz z adresem, na ktory rozliczenie
ma zosta¢ wyslane. Jezeli protokdl i o$wiadczenie nie zostang dorgezone do
Spoétdzielni wszelkie zobowigzania z tytutu zuzycia zimnej i cieptej wody uzytkowe;j
przejmuje nabywca lokalu.

§ 12. Oplaty na pokrycie kosztow podgrzania wody uzytkowe;j

Uzytkownicy lokali posiadajacych mozliwos$¢ poboru cieptej wody uzytkowej wnosza
oplaty na pokrycie kosztéw podgrzania wody uzytkowej co  miesigc
w trakcie calego okresu rozliczeniowego.



Rozdzial IV — Prawa i obowigzki

§ 13. Prawaii obowiazki Uzytkownika lokalu

I.

b2

Do obowiazkéw Uzytkownika lokalu nalezy:

a) udostepnienie lokalu w celu montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany
podzielnikow kosztow, cieptomierzy, wodomierzy;

b) udostepnienie lokalu w celu sprawdzenia poprawnosci odezytu zdalnego poprzez
odczyt wzrokowy w lokalu lub w przypadku trudnosci w przeprowadzeniu
zdalnego odczytu;

¢) zapewnienie swobodnego dostgpu  do grzeinikow, podzielnikow  kosztow
ogrzewania, plondw centralnego ogrzewania, Zaworow i glowic termostatycznych,
pionoéw wodnych i wodomierzy,

d) ochrona podzielnikow kosztow, cieplomierzy, zaworow i glowic termostatycznych
oraz wodomierzy przed zniszczenient;

e) niezwloczne powiadomienie Spoldzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu
podzielnikow kosztow ogrzewania, cieptomierzy, zawordw termostatycznych,
wodomierzy lub naruszeniu plomb;

f) poinformowanie Spéldzietni iuzyskanie zgody na wymiang grzejnika,

g) regulowania optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie w terminach uiszczania
optat za mieszkanie i W wysoko$ciach ustalonych przez Spoldzielni¢ oraz
ponoszenia opfat zwigzanych z dokonywaniem odczytow i rozliczen przez firmg
rozliczeniows;

h) przestrzeganie zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytiowania wodomierzy
i grzejnikéw - zmiana moze by¢ dokonana na wniosek zainteresowanego za zgodg
i na warunkach ustalonych przez Spoldzielnie.

Uszkodzenia, powstate z przyczyn niezaleznych od Uzytkownika lokalu, Spotdzielnia
usuwa nieodplatnie.

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika, cieplomierza, wodomierza koszt
usuniecia usterki ponosi Uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta
w ramach gwarancji producenta na urzadzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia
Spotdzielnia powoluje specjalny zespol, ktdrego zadaniem jest zbadanie przyczyn
i opracowanie wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez Uzytkownika lokalu wskazan wodomierza,
podzielnika ~ kosztow ogrzewania, Spotdzielnia  dokona jego  wymiany,
a zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebg sprawdzenia
urzadzenia Uzytkownik lokalu zglasza na pismie. Gdy ckspertyza wykaze, Ze
urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany
i oplombowania ponosi Uzytkownik lokalu.

Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia Uzytkownika lokalu z obowigzku
optacania biezacych nalernosei za zuzycie ciepta lub cieplej wody.

Kazda samowolna ingerencja Uzytkownika lokalu w instalacje ¢.0. bez zgody
Spotdzielni, stanowi razgce naruszenie obowigzkow przez Uzytkownika lokalu i jest



rownowazna ze stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng
ingerencje uwaza si¢ w szczegdlnosei:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powickszenie istniejacych zestawow
oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podigczonego do istniejacej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania;

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwickszenie mocy grzewczej grzejnika,

e) spuszczenie wody z instalacji ¢.0.;

f) zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztow ogrzewania. Przez demontaz nalezy
w szezegdlnosei rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztdéw ogrzewania, cieptomierza,
wodomierza;

i) umyslne zniszczenie podzielnika kosztow ogrzewania, cieptomierza, wodomierza.

8. Koszty przywrdcenia instalacji centralnego ogrzewania do stanu pierwotnego
obcigzajg Uzytkownika Jokalu.

Rozdzial V - Przekazywany zakres informacji

§ 14. Zakres informacji o kosztach zakupu ciepla dla budynku i lokalu

Spotdzielnia dostarcza uzytkownikowi raz w roku rozliczenia kosztow cnergii cieplnej wraz
z ponizszym zakresem informacji zgodnie z art. 45¢ ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 1. —
Prawo energetyczne:

1. Dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy:
a) dlabudynku:

— ilo&¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieplej wody uzytkowej w budynku;

— ilo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku;
- powierzchnie lub kubature budynku;
— ilo$é pobranego ciepla przypadajaca na 1 m”* powierzchni lokali lub 1 m° kubatury;

- koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieplej wody uzytkowe;;

- koszty state zakupu ciepta;
— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla;
— stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszezegdlnych lokali;

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m’® powierzchni lokali lub 1 m’
kubatury;




b)

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkdw
wielolokalowych;

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o0 dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej;

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow.

dla lokalu:
— ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta;

~ ilos¢ zarejestrowanego przez cieplomierz ciepla skorygowang przez wspotczynnik
Wyréwnawczy;

— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania;

— wysoko$¢ miesigcznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoplaty;

~ poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje sig budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

2. Dlarozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania:

a)

dla budynku:

— ilo$¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku;

— powierzchnig tub kubature budynku;
— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m* powierzchni lokali lub 1 m® kubatury;

— koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowe;j;

— koszty stale zakupu ciepla;

~ koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta;

— 1loé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania;
— stosowane wspotczynniki wyrdownawcze dla poszezegélnych lokali;

~ $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m® powierzchni lokali lub 1 m’
kubatury;

~informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych Ickatoréw  budynkow
wielolokalowych;

— informacje dotyczgce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacii
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej;

— informacje na temat procedur skfadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow.



b)

dla lokalu:

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu;

— 1lo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze;

— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

— wartos¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia
dla danego lokalu w sezonie grzewczym;

- wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania;

— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewczym;

~ saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty;

~ poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek - w okresie letnim i w okresie zimowym.

3. Informacje zawarte na indywidualnym druku rozliczeniowym dla lokali w budynkach bez
indywidualnego opomiarowania:

a)

8"

b)

d!a budynku:
~ powierzchnia lub kubatura budynku;
—ilo$¢ pobranego ciepla;

— ilo§¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m® kubatury
w rozliczanym okresie;

— koszt pobranego ciepta wedhug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody;

— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury;,

— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatorow budynkow
wiclolokalowych;

— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej;

— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci 1 metod rozstrzygania
Sporow.

dla lokalu:

— powierzchnia lub kubatura lokalu;

— koszt ogrzewania lokaluy;

— zuzycie ciepta przypadajgce na rozliczany lokal;

— wysoko$¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania
W nastepnym sezonie grzewezym;

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoplaty;



— pordéwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku

W

formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy

klimatycznej, w ktorej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

§ 15. Zakres informacji o zuzyciu ciepla

1.

Raz w miesigcu Spoldzielnia umozliwia uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla,
zgodnie z ponizszym zakresem wg art. 45¢ ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne:

a)
b)

<)

d)

ilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilos¢
zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

ilos¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierz lub ilos¢ zarejestrowanych
jednostek  przez podzielniki kosztow ogrzewania w  danym lokalu
z uwzglednieniem wspolczynnikow wyréwnawczych;

ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieple) wody uzytkowej w danym lokalu.

< )
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