Nowelizacja ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych

9 wrzesnia 2017 r. weszla w zycie nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Jej
uchwalenie miato na celu dostosowanie zapiséw ustawowych do wczesniejszych orzeczen
Trybunatu Konstytucyjnego. Dodatkowo Senat RP zaproponowal w projekcie ustawy
dodatkowe poprawki, ktore nastgpnie przyjat Sejm RP. Ponizej przedstawiamy najwazniejsze
zmiany wprowadzone przez ustawodawce 1 ich konsekwencje dla funkcjonowania Spotdzielni
Mieszkaniowej MAMRY w Gizycku.

1. Czlonkostwo w spoéldzielni — art. 1, oraz art. 3 USM

Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych zaklada, ze z chwilg jej wejscia
w zycie wystarczy posiada¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, aby z mocy prawa sta¢ si¢ cztonkiem spotdzielni. Oznacza to,
ze cztonkostwo w spotdzielni nierozerwalnie zwigzane zostato z prawem do lokalu. Rodzi to
ponizsze konsekwencje. Z dniem wejscia ustawy w zycie tzw. czlonkowie oczekujacy
utracili _czlonkostwo w_spoldzielni. Analogiczna sytuacja dotyczy tzw. czlonkow
wspolmalzonkow (czlonkami spéldzielni moga by¢ obecnie oboje malzonkowie, tylko
w przypadku, gdy prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, jesli posiada je jeden z nich
— to _tylko on wpisany jest w poczet czlonkow spdldzielni, a wspolmalzonek traci je
z _mocy prawa). Ponadto w przypadku posiadania mieszkania lokatorskiego lub
wlasnosciowego, tracg moc przepisy mowigce o obowigzku wnoszenia wpisowego, udziatlow
i sktadania deklaracji.

W przypadku jednak odrebnej wilasnosci, wiasciciel lokalu sam decyduje o przystapieniu
w poczet cztonkow spotdzielni. Bedzie wtedy zobligowany do ztozenia deklaracji, jednak nie
poniesie w zwigzku z tym zadnych dodatkowych kosztow.

Ponadto nowelizacja ustawy wycofata przepisy dotyczace wystapienia ze spdtdzielni oraz
wykluczenia i wykreslenia z rejestru cztonkow spotdzielni.

2. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — art. 11 ust. 11 USM
Znowelizowane przepisy wprowadzaja do ustawy nowg instytucje dotycza wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na mocy orzeczenia sadu wobec oséb, ktére
zalegaja z zaptata optat przez co najmniej 6 miesigcy oraz tych, ktore zachowujg sie
ucigzliwie. Do tej pory o wykluczeniu z rejestru spotdzielcow decydowala Rada Nadzorcza.
Jesli osoba, wobec ktorej podjeto taka uchwale nie zgadzala si¢ z nig, miata prawo zaskarzy¢
ja do Walnego Zgromadzenia lub sadu. Od 9 wrzesnia 2017 r. to spdtdzielnie mieszkaniowe
musza skierowa¢ spraw¢ do sadu 1 wykazaé przed nim, zZe istnieja ku temu wiarygodne
przestanki w przedmiocie wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Zasady udzialu czlonka spéldzielni w Walnym Zgromadzeniu — art. 8 USM

Na Walnym Zgromadzeniu, w mys$l nowych przepisow, moze uczestniczy¢ czlonek
spotdzielni osobiscie lub przez pelnomocnika, z uwzglednieniem zasady 1:1 — jeden
petnomocnik moze reprezentowac nie wigcej niz jednego spotdzielcg.

4. Zmiany Statutu SM MAMRY

Ustawodawca zdecydowal, Ze na dostosowanie statutu do nowych przepisoOw prawnych, ktore
weszty w zycie 9 wrzesnia 2017 r., spotdzielnie mieszkaniowe maja 12 miesiecy. Nalezy
jednak pamigta¢, ze juz od chwili wejScia w Zycie nowych przepisow, spoldzielnie sa
zobligowane do przestrzegania znowelizowanej ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.



